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Figura 18: Poblament. 

 
Font: Institut Cartogràfic de Catalunya. 

 

Figura 19: Població de les entitats inframunicipals. 

Entitats de població que inclou Població 2007 

Bordeta, era 33 

Vilamòs 151 

Total 184 

Font: Idescat 2007. 

 

EVOLUCIÓ DE LA POBLACIÓ 
Vilamòs, com hem pogut comprovar anteriorment, té un clar comportament de poble de 

muntanya i ambient rural. Tant es així que manté una població relativament petita i una densitat 

encara més baixa. 

A nivell d’evolució de població presentava una corba clara de creixement fortament lligat a 

l’arribada del turisme a la Val d’Aran i que segueix bastant les pautes de la comarca, amb alguna 

excepció com el 2006. Aquesta pauta, ha resultat trancada el passat 2009 ja que el creixement de 

la població s’ha convertit en negatiu. 
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Figura 20: Evolució de la població. 

 Vilamòs Val d’Aran Catalunya 

2009 174 10.295 7.475.420 

2008 187 10.194 7.364.078 

2007 184 9.815 7.210.508 

2006 173 9.554 7.134.697 

2005 175 9.219 6.995.206 

2004 166 8.832 6.813.319 

2003 159 8.373 6.704.146 

2002 151 8.087 6.506.440 

2001 151 7.938 6.361.365 

2000 152 7.779 6.261.999 

1999 149 7.619 6.207.533 

1998 148 7.425 6.147.610 

Font: Idescat. Padró continu. 

 

Figura 21: Evolució de la població (%). 
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Font: Elaboració pròpia en base a Idescat. 

 

ESTRUCTURA D’EDAT 
L’estructura d’edats del municipi de Vilamòs presenta característiques generals de les societats 

occidentals tot i que, i aquest és el punt interessant, manté algunes especificitats. 



01.3 Memòria social 

 

 

  25  

Entre elles que la base de la piràmide, és a dir, la població jove i infantil, manté un gruix important 

encara cosa que en les societats occidentals com la catalana resta molt més afeblida.  També 

notem una preponderància important de la població de mitjana edat (40-50 anys) però 

percentualment no tant important com és norma en altres municipis on el caràcter rural no hi és 

tan manifest. 

 

Figura 22: Estructura de la població. 
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Font: Elaboració pròpia en base a Idescat. 

 

CREIXEMENT VEGETATIU 
El creixement vegetatiu del municipi de Vilamòs és un dels apartats que menys variació rep ja que, 

com hem vist en l’evolució de la població, els moviments naturals tenen un caràcter molt modest.  

Podem comprovar en el quadre anterior que en els últims anys, i és extrapolable a la última 

dècada, el creixement de la població fruit de la dinàmica interna, sense tenir en comte les 

migracions, ha estat o nul o negatiu. 
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Figura 23: Naixements, defuncions i matrimonis de diferent sexe. 

  Naixements Defuncions Matrimonis de diferent sexe 

2008 0 0 1 
Vilamòs 

2007 1 1 0 

2008 110 44 50 
Val d'Aran 

2007 118 43 51 

2008 89.024 59.485 29.505 
Catalunya 

2007 83.716   

Font: Idescat. 

 

MIGRACIONS 
Així com deiem que el creixement vegetatiu presentava una evolució molt plana no és el cas del 

creixement migratori. Ens trobem amb una població amb un marcat caràcter rural i turístic i per 

tant les migracions estan a l’ordre del dia. Tot i que veiem que la població autòctona segueix 

essent el percentatge més gran, sorgeix amb força la població vinguda d’altres comarques 

catalanes sense menysprear la que s’incorpora de la resta de l’estat i de l’estranger.  

 

Figura 24: Població segons lloc de naixement. 

  Municipi Mateixa comarca Altra comarca Restat Estat Estranger Total 

2009 124 54 70 34 16 174 
Vilamòs 

2008 133 55 78 36 18 187 

2009 5.605 3.574 2.031 2.116 2.574 10.295 
Val d'Aran 

2008 5.612 3.544 2.068 2.171 2.411 10.194 

2009 4.664.675 3.248.087 1.416.588 1.512.755 1.297.990 7.475.420 
Catalunya 

2008 4.621.331 3.215.325 1.406.006 1.538.036 1.204.711 7.364.078 

Font: Idescat. 

 

PROJECCIONS DE POBLACIÓ 
Amb els indicadors de creixement vegetatiu i els anàlisi de creixement migratori que hem realitzat, 

ens atrevim a asseverar el següent quadre d’evolució de la població en els propers anys. Cal tenir 

en comte que partim d’una premissa que no és absolutament real: apliquem patrons de 

creixement derivats de la dinàmica comarcal al municipi de Vilamòs i, com ja hem vist, no sempre 

és així, és més en els darrers anys resulta pràcticament antagònic. Tot i això, l’aprovació del POUM i 
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la creació de noves zones de desenvolupament urbanístic possibilitaran que es retorni al 

creixement demogràfic positiu tal com preveiem. 

Difícil serà que es compleixi l’escenari alt de creixement però el baix i mitjà són raonablement 

possibles i és amb els escenaris que caldrà comptar alhora de realitzar una planificació urbanística 

acurada i ben dimensionada. 

 

Figura 25: Projeccions de població per escenari. 

 Escenari  

Any Baix Mitjà Alt 

2021 181 0,14% 195 0,79% 219 1,48% 

2020 181 0,34% 193 0,85% 215 1,45% 

2019 180 0,38% 192 0,94% 212 1,60% 

2018 180 0,32% 190 0,87% 209 1,59% 

2017 179 0,37% 188 0,96% 206 1,66% 

2016 179 0,46% 187 0,97% 202 1,78% 

2015 178 0,35% 185 1,00% 199 1,82% 

2014 177 0,51% 183 0,98% 195 1,90% 

2013 176 0,24% 181 1,16% 192 2,12% 

2012 176 0,38% 179 0,99% 188 2,31% 

2011 175 0,32% 177 0,98% 183 2,49% 

2010 175 0,32% 176 0,94% 179 2,86% 

2009 174  174  174  

Font: Elaboració pròpia a partir de tendència Val d’Aran – Idescat. 

 

7.3 ANÀLISI SOCIO-ECONÒMICA 

ACTIVITAT ECONÒMICA 
Com podem observar tan al quadre annex com al gràfic el municipi de Vilamòs presenta una 

bona distribució en les activitats econòmiques a què es dediquen els seus habitants. Es nota una 

clara preponderància, en els anys de creixement econòmic, del sector de la construcció i no s’ens 

indica els professionals dedicats al sector primari, que segurament ocupen un lloc preferencial dins 

l’escala d’empreses del municipi. Tot això veiem com, fins el 2002, les empreses i activitats 

professionals van creixent en el conjunt del municipi. 
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Figura 26: Establiments d’empreses i professionals per sectors d’activitat (IAE). 

Any Industria Construcció 
Comerç al 

detall 

Serveis, llevat 

comerç al detall 

Professionals i 

artistes 
Total 

2002 0 7 3 5 2 17 

2001 0 6 2 5 0 13 

2000 0 4 3 5 0 12 

1999 2 4 3 5 0 14 

1998 2 3 1 4 0 10 

1997 1 3 1 3 0 8 

Font: Idescat. 

 

Figura 27: Gràfic de distribució dels establiments per sectors IAE. 

Establiments per sectors IAE - Any 2002

Industria

Construcció

Comerç al detall

Serveis

Professionals

 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades d’Idescat. 

ATUR 
Una de les problemàtiques més importants de la població dels dies d’avui és l’atur. Tot i la reduïda 

població el municipi de Vilamòs no es salva de les dinàmiques cojunturals de l’economia i, com es 

pot observar als quadres següents, presenta una evolució exponencia a partir del 2008 en la taxa 

d’atur centrada sobretot en el sector serveis. 
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Figura 28: Diagrama de la demanda d’atur registrat. 

 
Font: Departament de Treball – Generalitat de Catalunya 

 

Si analitzem però la relació entre l’activitat i la població podem veure com existeix gairebé un 50% 

de la població que es manté inactiva, és a dir, el sectors de la població d’edats avançades 

(jubilats) o bé estudiants. 

 

Figura 29: Població de 16 anys i més per relació amb l’activitat. 

Activa 
Any 

Ocupada Desocupada Total 

Inactiva Comptada a part 
Població de 16 

anys i més 

2001 55 0 55 48 0 103 

1996 61 0 61 53 0 114 

Font: Idescat. 

 

Figura 30: Població aturada. 

Any 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000 1999 

Aturats 10 3 0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 

Font: Idescat – Departament de Treball. 
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TAXA D’AUTOCONTENCIÓ 
En el punt anterior parlàvem de la taxa d’atur i del seu creixement exponencial. Aquest fet rau 

segurament en la taxa d’autocontenció, és a dir, la capacitat de generar llocs de treball que té el 

propi municipi. Veiem com el balanç entre la població que treballa al municipi, siguin residents o 

no, i els que treballen fora del municipi és negativa i per tant l’activitat econòmica que es genera 

interiorment no és suficient per ocupar a tota la població censada. Aquest segurament serà un dels 

factors a corregir per possibles polítiques actives de promoció econòmica. 

 

Figura 31: Localització de la ocupació. 

Treballen en el municipi/comarca 
Any 

Residents no residents total 

Del mun./com. 

2001 24 7 31 31 

1996 20 5 25 41 

Font: Idescat. 

Figura 32: Mobilitat obligada per despl. residència-treball, per sexe i mitjà de transport. Vilamòs. 

Any 2001. 

 Total Homes Dones 

Desplaçaments dins 24 17 7 

Desplaçaments a fora 31 23 8 

Desplaçaments des de fora 7 4 3 

Total generats 55 40 15 

Total atrets 31 21 10 

Diferència atrets/generats -24 -19 -5 

Font: Idescat, a partir del Cens de població i habitatges de l'INE. 
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7.4 ANÀLISI DEL PARC D’HABITATGES EXISTENT 

Tipologia d’habitatges 
Com ja hem explicat alhora de comentar el contingut del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge 

segueix existint un buit d’habitatge de protecció pública en l’àmbit de l’Alt Pirineu i l’Aran ja 

quantificat. 

De tota manera, donada d’incidència del desenvolupament urbanístic dels últims anys en el 

municipi de Vilamòs, cal analitzar inicialment el parc d’habitatges existent per prendre un 

determini. 

 

Figura 33: Estructura del parc d’habitatge del PTSH. 

Font: Pla Territorial Sectorial de l’Habitatge. 

 

Si partim de la imatge que ens donen les dades del 2001 observem com els habitatges secundaris 

tenen un percentatge important del total d’habitatges existents, o sigui, que la presència 

d’habitatges turístics és una de les característiques principals del parc d’habitatges de Vilamòs. 

Cas a banda són el habitatges vacants, fruit de l’abandonament i el despoblament, i els 

habitatges col·lectius que són poc representatius. 
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Figura 34: Habitatges per tipus. Vilamòs. Any 2001. 

Habitatges familiars 

Principals No principals 

Convencionals Allotjaments Secundaris Vacants Altres 

Total 

Habitatges 

Col·lectius 

47 0 34 9 0 90 1 

Font: Idescat, a partir del Cens de població i habitatges de l'INE. 

 

La distribució del règim de tinença, en canvi, demostra una dispersió molt gran. Pren importància la 

donació o herència i la compra pagada, pròpia de transmissions patrimonials o adquisicions 

antigues; però també la compra amb pagaments pendents (finançament via hipoteca) i el lloguer 

(segurament lligat a la segona residència). 

 

Figura 35: Habitatges principals segons el règim de tinença. Vilamòs. Any 2001. 

De propietat 

per compra amb 

Per 

compra 

pagada 

Pagaments 

pendents 

per 

herència o 

donació 

De 

lloguer 

Cedida gratis o 

a baix preu 
Altra forma Total 

14 10 15 6 1 1 47 

Font: Idescat, a partir del Cens de població i habitatges de l'INE. 

 

Si analitzem l’any de construcció dels habitatges i la seva superfície útil veiem una clara desviació 

de l’edat a les primeres series. Més de la meitat dels habitatges han estat construïts abans del 1930 

el que vol dir o bé estan restaurats o bé el parc d’habitatges és clarament antiquat cosa que lliga 

directament amb la manca de desenvolupament urbanístic. 
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Figura 36: Habitatges principals segons superfície útil i any de construcció. 

 

 
 

Per superfície, curiosament, també trobem una important dispersió, davant la norma que indicaria 

a l’existència d’un parc d’habitatges més o menys grans lligats a l’activitat ramadera o agrícola, 

sorgeixen un grup important, percentualment, d’habitatges petits (entre 60 i 80 m2). 
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Figura 37: Habitatges principals per any d’arribada a l’habitatge. 

 
 

Pel que fa a la construcció d’habitatges, en els últims anys podem veure com els habitatges de 

renda lliure tenen una tendència molt marcada cap a la posada al mercat d’uns 10 habitatges a 

l’any que comparat amb el parc d’habitatges existent és una producció continuada bastant 

elevada. Cas a banda són els habitatges de protecció que durant aquesta sèrie analitzada (2009-

2005) no se n’ha desenvolupat cap d’ells. 

 

Figura 38: Habitatges construïts de nova planta – 2009. 
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Figura 39: Habitatges construïts de nova planta – 2008. 

 
 

Figura 40: Habitatges construïts de nova planta – 2007. 

 
 

Figura 41: Habitatges construïts de nova planta – 2006. 
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Figura 42: Habitatges construïts de nova planta – 2005. 

 

 
 

Figura 43: Habitatges construïts de nova planta – Resum. 
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Font: Elaboració pròpia en base a dades Idescat 

 

En un altre àmbit resta la rehabilitació d’habitatges, de la qual no tenim dades municipals però si 

d’àmbit de pla territorial. És un dels camps que té recorregut ja que es troba poc explotat encara 

hores d’ara. 
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Figura 44: Rehabilitació d’edificis i habitatges. 2001-2008. 

 

Preu de l’habitatge 
Com hem vist la totalitat d’habitatges del parc de Vilamòs corresponen a la renda lliure i per tant, 

al règim de preu de mercat. Com al context general, al preu de mercat de l’habitatge de Vilamòs 

també s’ha vist afectat per la recessió i l’excés d’oferta de les èpoques de construcció massiva, per 

això veiem un retrocés en el preu del metre quadrat molt marcat en els habitatges més petits 

segurament destinats a habitatge secundari. 

De totes maneres cal dir que, malgrat la recessió, el preu per metre quadrat de Vilamòs segueix 

essent elevat respecte altres municipis del pirineu, segurament no de la pròpia Val d’Aran, que té 

un preu molt elevat pel fort impuls del turisme, però si en comarques veïnes com el Pallars Sobirà o 

Jussà. 
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Figura 45: Preus d’habitatges d’obra nova. Comarques. 
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Figura 46: Preus de venda a Vilamòs. 

 
Font: Nestoria.es 

 

Figura 47: Mostres representatives dels preus de l’habitatge a Vilamòs. 

Estat Tipus Hab. Banys Aseo Cuina Sala m2 Preu €/m2 

Obra nova Casa 4 2 1 1 1 200   220.000,00 €    1.100,00 €  

Segona mà Apartament 2 1 0 1 1 80   235.000,00 €    2.937,50 €  

Segona mà Casa 4 3 0 1 1 170   336.000,00 €    1.976,47 €  

Obra nova Pis 4 2 0 1 1 180   360.607,00 €    2.003,37 €  

Segona mà Casa 3 2 0 1 1 150   140.000,00 €       933,33 €  

Segona mà Casa 4 4 0 1 1 180   360.000,00 €    2.000,00 €  

Segona mà Casa 1 1 0 1 1 85   180.000,00 €    2.117,65 €  

Segona mà Casa      123,3   147.000,00 €    1.192,21 €  

Font: Elaboració pròpia – Juliol 2010. 



01.3 Memòria social 

 

 

  40  

 

8 DIAGNOSI DE LA NECESSITAT D’HABITATGES 

8.1 POBLACIÓ POTENCIAL DEMANDANT D’HABITATGE 

Els efectes de la irrupció massiva de l’habitatge de segona residència fruit del potencial turístic de 

la Vall d’Aran afecta de forma directa la possibilitat d’accés a l’habitatge dels sectors més febles: 

població jove, immigrants i gent gran. 

La important inflació que ha patit en els últims anys el preu de l’habitatge lliure, com mostrem en les 

taules del punt anterior, fa que l’esforç per assolir la compra d’un habitatge sigui cada vegada 

més gran. 

Això fa que, tot i que demogràficament, el municipi de Vilamòs no presenti una dinàmica de 

creixement molt acusada la demanda externa mantingui, encara hores d’ara, l’apreciació 

important del preu. És per això e en aquest cas la població potencia demandant d’habitatge no 

és circumscriu únicament a l’àmbit municipal sinó que es veu afectada per agents exògens. 

 

8.2 POBLACIÓ EN RISC D’EXCLUSIÓ 

Si al fet de la demanda exògena d’habitatge hi afegim les dificultats d’accés a llocs de treball en 

un context de percentatges d’atur acusats el volum de població que potencialment es troba en 

risc d’exclusió augmenta. 

8.3 PARADIGMES DEL MERCAT D’HABITATGE 

HABITATGE DE LLOGUER/COMPRA 
Com ja hem exposat en figures anteriors, en el municipi de Vilamòs la relació entre la demanda 

d’habitatges de lloguer i de compra es decanta clarament cap a la segona de forma que el 

lloguer, entenent-lo de forma anual, no estacional, significa un percentatge molt petit respecte la 

compra.  

HABITATGE DE SEGONA RESIDÈNCIA 
Aquest és un dels ingredients que fan de Vilamòs un municipi particular. Com mostra la Figura XX, el 

nombre de vivendes de segona residència és important i per tant, afecta la dinàmica d’oferta 

d’habitatge del municipi i, com ja hem raonat en el punt anterior, desvia clarament la possbilitat 

d’accés a l’habitatge de la població autòctona. 

 

NECESSITAT REAL D’HABITATGE  
Si ens haguéssim de regir per la evolució demogràfica que presenta el municipi de Vilamòs caldria 

estimar que la demanda real d’habitatge és molt petita. El creixement vegetatiu és gairebé pla 
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amb variacions mínimes anuals i els creixements migratoris, notables en els darrers anys, presenten 

símptomes d’estancament.  

Tan és així que, els habitatges construïts superen en escreix la demanda d’habitatge per part dels 

empadronats. Aquest fet però, cal tenir-lo en comte alhora de planificar habitatge de cessió ja 

que, si ens regíssim per aquesta dada no tindríem en comte la desviació que provoca l’efecte de 

la segona residència en el mercat vilamosí. 

 

ESFORÇ ECONÒMIC D’ACCÉS A L’HABITATGE 
Per tal de valorar l’esforç econòmic d’accés a l’habitatge un cop vistos els preus de l’habitatge de 

règim lliure al municipi cal que observem quin nivell d’ingressos tenen els habitatges de Vilamòs.  

Com veiem a la taula, tot i que presenten unes oscil·lacions importants, el nivell 

de rendes es manté uns punts per sota de la mitjana catalana amb unes 

variacions sectorials molt importants. 

 

Figura 48: Base imposable per declarant a l’IRPF. 

Any Vilamòs Catalunya 

2007 16.009 17.651 

2006 14.092 15.010 

2005 12.141 13.091 

2004 13.740 11.692 

2003 18.577 11.410 

2002 17.857  

2001 18.601  

2000 11.649  

Font: Idescat, a partir de les dades de l'Agència Estatal d'Administració Tributària. 

 

Però les dades interessants es generen alhora de creuar la base imposable de renda amb els preus 

d’habitatge, tant en règim lliure com protegit. En el cas de règim lliure ja hem pogut comprovar 

que els preus es mouen al voltant dels 2000 €/m2 i per tant, un nivell molt elevat pel nivell de renda 

que presenta el municipi de Vilamòs. Això genera clarament un esviaix entre la demanda 

d’habitatge lliure i l’oferta ja que impossbilita l’accés a l’habitatge a tot un segment de població. 

 

Aquest esviaix es troba clarament retallat si introduim dins l’oferta d’habitatge 

els règims concertat i general d’habitatge protegit. 
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Figura 49: Quadre de preus d’habitatge protegit (Zona C). 

 

Font: Generalitat de Catalunya. Departament de Medi Ambient i Habitatge 

 Habitatge Garatge i traster vinculat 

Habitatge concertat 1.773,72 €/m2 886,86 €/m2 

Règim General 1.576,64 € / m2 945,98 € / m2 

Règim Especial 1.478,10 € / m2 886,86 € / m2 
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9 PROPOSTA DE CESSIÓ D’HABITATGE PROTEGIT DEL POUM 

9.1 PLANEJAMENT DERIVAT A DESENVOLUPAR 

Dins el teixit urbà de Vilamòs el POUM preveu la creació, vistos els antecedents i analitzades les 

potencialitats del municipi de quatre unitats de desenvolupament per mitjà de planejament 

derivat. Dues considerades dins el sòl no urbanitzable i dues més considerades dins sòl urbà, 

consolidat i no consolidat.  Tal com preveu la Llei pel dret a l’habitatge com també la Llei 

d’urbanisme el tractament de la cessió d’habitatge protegit serà diferent en les actuacions. 

 

En resum el POUM preveu la generació de 57 habitatges de protecció, 37 dels quals en règim 

general i 20 en règim concertat.  

 

Figura 50: Quadre Resum de cessions de planejament derivat. 

 

PPU-1 Residencial Sant Miquel 
Es tracta d’una àrea de creixement del poble situada a l’extrem oest del nucli urbà existent que 

inclou el perllongament dels tres vials vertebradors del nucli: Saplan, Major i Santa Bàrbara. Preveu 

un creixement de baixa densitat amb habitatge unifamiliars entremitgeres amb gran percentatge 

de cessions. Com a sòl no urbanitzable es preveu la cessió, tal com disposa la legislació vigent, 

d’un 20% de sostre per habitatge protegit en règim general i un 10% de sostre per habitatge 

protegit en règim concertat. 
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Figura 51: Quadre de zonificació de PPU-1. 

PPU-1 SANT MIQUEL 

        

SUPERFÍCIES  clau     

TOTAL ÀMBIT    25.704,00 m²sòl   100,00%   

SISTEMES   18.544 m²sòl   72,14%   

Xarxa viària X 2.182 m²sòl   8,49%   

Perllongació oest carrer 

Saplan  
X 5.083 m²sòl   19,77%   

Espai lliure integrat amb 

vialitat 
Xv 3.150 m²sòl   12,25%   

Espais lliures  V 6.312 m²sòl   24,56%   

Equipaments comunitaris E7 1.818 m²sòl   7,07%   

ZONES   7.160 m²sòl   27,86%   

Residencial 32 7.160 m²sòl   27,86%   

        

EDIFICABILITAT BRUTA (IEB)   0,35 m²st/m²sòl     

SOSTRE MAXIM   
8.996,40 

m²st/m²sòl   

100,00%  st 

resid. 

Nº MÀXIM HABITATGES   61 hab.   100,00% hab. 

DENSITAT BRUTA   23,73 hab/Ha     

        

RESERVA D'HABITATGE LLIURE (HLL) 

TOTAL SOSTRE MÀXIM HLL 6.297 m²st   70,00%  st resid. 

Nº MÀXIM HLL 35 hab.   57,37% hab. 

        

RESERVA D'HABITATGE PROTEGIT (hp) 

TOTAL SOSTRE MÍNIM hp 2.699 m²st   30,00%  st resid. 

hp règim general 1.799 m²st   20,00%  st resid. 

hp règim concertat 900 m²st   10,00%  st resid. 

Nº MÍNIM hp 26 hab.   42,63% hab. 

hp règim general 17 hab.   27,87% hab. 

hp règim concertat 9 hab.   14,76% hab. 

        

CONDICIONS D'EDIFICACIÓ I ÚS 

Ús principal: Ús residencial tant unifamiliar com purifamiliar. Com a usos 

compatibles s'admeten els usos hoteler i comercial.  
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Usos compatibles:  

Hoteler, amb un sostre màxim corresponent al 20% de l'edificabilitat 

bruta del sector. 

Comercial, limitat a la planta baixa amb un sostre màxim del 10% de 

l'edificabilitat bruta del sector. 

Tipologia: Habitatge en filera per a l'habitage residencial lliure i 

habitatge plurifamiliar per a l'habitatge de protecció oficial. 

Nombre màxim de plantes: B+1 (planta baixa i una planta pis), s'admet 

el sostre de les golfes en el còmput de l'edificabilitat. 

PPU-2 Residencial Era Honada 
Es tracta d’una zona de creixement situada a l’entrada del nucli urbà i molt relacionada amb el 

desenvolupament d’equipaments i el tancament de la trama urbana fins la carretera. Com a sòl 

urbanitzable també s’hi inclou un 30% de cessió per habitatge protegit (20%+10%). 

 

Figura 52: Quadre de zonificació de PPU-2. 

PPU-2 ERA HONADA 

        

SUPERFÍCIES  clau     

TOTAL ÀMBIT    15.541,00 m²sòl   100,00%   

SISTEMES   9.564 m²sòl   61,54%   

Xarxa viària X 3.016 m²sòl   19,40%   

Perllongació oest carrer 

Saplan  
X 1.948 m²sòl   12,54%   

Espai lliure integrat amb 

vialitat 
Xv 1.507 m²sòl   9,70%   

Espais lliures  V 1.704 m²sòl   10,96%   

Equipaments comunitaris E7 1.390 m²sòl   8,94%   

ZONES   5.977 m²sòl   38,46%   

Residencial 32 5.977 m²sòl   38,46%   

        

EDIFICABILITAT BRUTA (IEB)   0,45 m²st/m²sòl     

SOSTRE MAXIM   
6.993,45 

m²st/m²sòl   

100,00%  st 

resid. 

Nº MÀXIM HABITATGES   47 hab.   100,00% hab. 

DENSITAT BRUTA   30,37 hab/Ha     

        

RESERVA D'HABITATGE LLIURE (HLL) 

TOTAL SOSTRE MÀXIM HLL 4.895 m²st   70,00%  st resid. 
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Nº MÀXIM HLL 27 hab.   57,62% hab. 

        

RESERVA D'HABITATGE PROTEGIT (hp) 

TOTAL SOSTRE MÍNIM hp 2.098 m²st   30,00%  st resid. 

hp règim general 1.399 m²st   20,00%  st resid. 

hp règim concertat 699 m²st   10,00%  st resid. 

Nº MÍNIM hp 20 hab.   42,38% hab. 

hp règim general 13 hab.   27,54% hab. 

hp règim concertat 7 hab.   14,83% hab. 

        

CONDICIONS D'EDIFICACIÓ I ÚS 

Ús principal: Ús residencial tant unifamiliar com purifamiliar. Com a 

usos compatibles s'admeten els usos hoteler i comercial.  

Usos compatibles:  

Hoteler, amb un sostre màxim corresponent al 20% de l'edificabilitat 

bruta del sector. 

Comercial, limitat a la planta baixa amb un sostre màxim del 10% de 

l'edificabilitat bruta del sector. 

Tipologia: Habitatge en filera per a l'habitage residencial lliure i 

habitatge plurifamiliar per a l'habitatge de protecció oficial. 

Nombre màxim de plantes: B+1 (planta baixa i una planta pis), 

s'admet el sostre de les golfes en el còmput de l'edificabilitat. 

 

PAU-1 Residencial Santa Maria 
Es tracta de la unitat d’actuació que tanca el nucli urbà en el seu àmbit nord. Presenta un nivell 

molt elevat de cessions per equipaments i espai lliure i una cessió del 30% d’habitatge protegit. 

 

Figura 53: Quadre de zonificació de PAU-1 

PAU-1 SANTA MARIA 

        

SUPERFÍCIES  clau   

TOTAL ÀMBIT    8.006,00 m²sòl   100,00%   

SITEMES   5.502 m²sòl   68,72%   

Vialitat  X 1.215 m²sòl   15,18%   

Espai lliure integrat amb 

vialitat 
Xv 1.805 m²sòl   22,55%   

Espais lliures  V 1.849 m²sòl   23,10%   

Equipament E7 633 m²sòl   7,91%   
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ZONES   2.504 m²sòl   31,28%   

Residencial 2a 2.504 m²sòl   31,28%   

        

EDIFICABILITAT BRUTA (IEB)   0,43 m²st/m²sòl     

SOSTRE MÀXIM EDIFICABLE   3.443 m²st   100,00%   

Residencial 2a 3.443 m²st   100,00%  st resid. 

Nº MÀXIM HABITATGES   24 hab.   100,00% hab. 

        

RESERVA D'HABITATGE LLIURE (HLL) 

TOTAL SOSTRE MÀXIM HLL 2.410 m²st   70,00%  st resid. 

Nº MÀXIM HLL 13 hab.   54,90% hab. 

        

RESERVA D'HABITATGE PROTEGIT (hp) 

TOTAL SOSTRE MÍNIM hp 1.033 m²st   30,00%  st resid. 

hp règim general 689 m²st   20,00%  st resid. 

hp règim concertat 344 m²st   10,00%  st resid. 

Nº MÍNIM hp 11 hab.   45,10% hab. 

hp règim general 7 hab.   28,70% hab. 

hp règim concertat 4 hab.   16,40% hab. 

        

CONDICIONS D'EDIFICACIÓ I ÚS 

Quedan definides a les zones amb les qualificacions següents: 2a. Els 

usos vinculats a l'activitat principal computaran a efectes 

d'edificabilitat. 

 

PAU-2 Residencial Prat de la Casa 
Es tracta d’un àmbit que, com ja hem vist a l’anàlisi realitzat sobre el planejament previ, ja es troba 

considerat sòl urbà consolidat. Per aquest fet no es troba subjecte a cessions d’habitatge protegit. 

 

Figura 54: Quadre de zonificació de PAU-2 

PAU-2 PRAT DE LA CASA 

        

SUPERFÍCIES  clau   

TOTAL ÀMBIT    9.606,00 m²sòl   100,00%   

SITEMES   4.735 m²sòl   49,30%   

Vialitat  X 1.994 m²sòl   20,76%   

Aparcament públic Xa 97 m²sòl   1,01%   



01.3 Memòria social 

 

 

  48  

Espais lliures i zones verdes  V 1.886 m²sòl   19,63%   

Equipament E7 758 m²sòl   7,90%   

ZONES   4.871 m²sòl   50,70%   

Residencial 5a 4.373 m²sòl   45,52%   

Aparcament privat Pp 498 m²sòl   5,18%   

        

SOSTRE MÀXIM EDIFICABLE 4.200 m²st   100,00%   

Residencial 5a 4.200 m²st   100,00%  st resid. 

Nº MÀXIM HABITATGES   43 hab.     

        

  

Delimitació del polígon per a completar les obres d'urbanització 

previstes al Pla Parcial aprovat definitivament i executat. Aquest 

polígon no és objecte de cessions atès que ja les té realitzades. 
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10 AVALUACIÓ DE LES NECESSITATS D’EQUIPAMENTS I SERVEIS 

COMUNITARIS 

10.1 EQUIPAMENTS SANITARIS 

Dins el municipi de Vilamòs no existeix, segons l’IDESCAT, cap establiment farmacèutic ni cap 

Centre d’Atenció Primària i per tant manté uns dèficits assistencials importants. 

10.2 EQUIPAMENTS EDUCATIUS 

Tampoc el municipi disposa d’escoles de primària fet que obliga a la mobilitat dels seus residents 

als municipis veïns alhora de rebre l’escolarització obligatòria. 

10.3 EQUIPAMENTS ESPORTIUS I CULTURALS 

Entre els equipaments esportius i culturals cal destacar la presència del camp de futbol i la pista 

poliesportiva. 

Figura 55. Equipaments esportius. Per tipus. Vilamòs. Any 2009. 

Tipus d’equipaments Equipaments 

Pavellons 0 

Pistes poliesportives 1 

Camps poliesportius 0 

Sales esportives 0 

Frontons 0 

Pistes de tennis 0 

Pistes d’esquaix 0 

Pistes de pàdel 0 

Piscines a l’aire lliure 4 

Piscines cobertes 0 

Pistes d’atletisme 0 

Pistes de petanca 0 

Espais singulars 0 

Altres espais 7 

Total 12 

Font: Idescat, a partir de les dades del Consell Català de l'Esport. 

També cal ressenyar la presència de l’ecomuseu Joanchiquet com a equipament cultural. Per altra 

banda tampoc disposa de cap biblioteca o similar. 
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11 VALORACIÓ DE L’IMPACTE SOCIAL I DE GÈNERE DEL PLA 

 

En tractar-se d’un clàssic nucli muntanyenc amb tendències demogràfiques 

marcadament rurals, Vilamòs, com podem observar a la figura següent, 

presenta una incidència més aviat baixa de la perspectiva de gènere. És a dir, 

la incidència de les llars monoparentals o amb nuclis familiars desestructurats, 

molt típica de poblacions amb densitats més altes i més poblades, té un 

percentatge molt baix dins el conjunt de llars del municipi. 

 

Figura 56: Llars segons el nombre i tipus de nucli. 

   Amb nucli  

 Sense nucli Sense nucli parella parella pare o mare dos nuclis  

Any 1 persona 2 o més sense fills amb fills amb fills o més Total 

2001 15 3 5 15 7 2 47 

1996 13 3 11 19 5 2 53 

Font: Idescat. 

 

Des d’aquest punt de vista, la qüestió social que es veu més afectada en el municipi de Vilamòs és 

la dificultat d’accés a l’habitatge i d’accés a la vida professional per part de la població en edat 

d’emancipació. 

Hem pogut comprovar com a més de no existir escoles els desplaçaments per raons de feïna i la 

taxa d’autocontenció del municipi provoquen la necessitat de migració de molts dels joves que 

naixen al poble. 

Aquest fet juntament amb l’envelliment progressiu de la població dificulta la fixació de la població 

al municipi i regira directament la seva piràmide poblacional. 
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12 CONCLUSIONS 

 

Ens trobem davant d’un municipi amb una forta producció d’habitatge lliure indirectament 

proporcional a la dinàmica demogràfica, clarament relacionada amb la demanda d’habitatge 

de segona residència i al boom del turisme d’hivern. On la possibilitat d’accés a l’habitatge lliure 

per part de la població autòctona és molt baixa degut al elevat preu i alhora una migració cap a 

nuclis propers en cerca de feina i de formació. 

 

Aquest fet genera l’existència d’un parc d’habitatge lliure pendent de venda 

elevat amb una demanda que tendeix a descendir progressivament.  

 

Aquests són principalment els motius que fan que es proposi la cessió d’un 

percentatge molt important d’habitatge protegit, tant en règim concertat com 

especial per tal de, per una banda facilitar l’accés directe a l’habitatge de la 

població demandant i per l’altra incidir directament dins el preu de l’habitatge 

lliure. 

 

L’objectiu és assolir el 5% de cessió d’habitatge de protecció que estipula el Pla 

Territorial Sectorial de l’Habitatge per la Val d’Aran. 

 

També es fa incidència en la manca d’equipaments del municipi per mitjà de 

la cessió de sòl en les actuacions a dur a terme properament per via de 

planejament derivat.  
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